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Die Landwirtschaftskammer ver-
marktet schon seit Jahren Oko-
punkte und Kompensationsfla-
chen an ausgleichspflichtige Vor-
habentrager. Vermehrt werden
Fragen der Flicheneigentiimer zur
Verpachtung von Okopunkten ge-
stellt: Ist es moglich, Okopunkte
nurzuverpachten und nach Ablauf
der Pachtzeit erneut zu vermark-
ten oderdie Fldiche wiederkonven-
tionell landwirtschaftlich zu nut-
zen?

Kompensations- oder Ausgleichs-
maBnahmen werden fir alle er-
denklichen Bauvorhaben benétigt.
Der Bau von Schweinestall, Reithalle,
Windpark oder einer neuen Kreis-
straBe, sie alle stellen nach Bundes-
naturschutzgesetz (BNatSchG) einen
Eingriff in die Natur und Landschaft
dar und mussen daher ausgeglichen
werden. Friher erfolgte dies meist
durch Ankauf und anschlieBende
Stilllegung von Flachen. Seit 2008
gibt es das Okokonto, welches eine
Kompensation far Eingriffe auch auf
extensiv genutzten Flachen im Pri-
vateigentum ermdoglicht. Der Fla-
cheneigentimer muss hierbei im-
mer eine Grundbucheintragung zu-
gunsten des jeweiligen Kreises im
Sinne des Naturschutzes vorneh-
men. Auf diese Weise soll die dauer-
hafte Sicherung der Flache gewahr-
leistet werden.

Was geschieht spater mit
den Windparkflachen?

Besonders Windparkbetreiber set-
zen auf die zeitlich befristete Kom-
pensation Uber sogenannte Pacht-
vertrage. Begriindet wird dieses Mo-
dell mit der Laufzeit der Windmuh-
len. Da diese meist fur 20 bis 25 Jahre
in Betrieb sind, scheint auch das Ar-
gument einer befristeten Kompen-
sation nachvollziehbar. Tatsachlich
wird nurin den allerseltensten Féllen
eine Windkraftanlage aus dem Be-
trieb genommen, ohne zeitgleich
durch eine neuere Anlage ersetzt zu
werden (Repowering). Der Aus-
gleich fur Bauvorhaben muss dauer-
haft erbracht werden, da beispiels-
weise auch eine StraBe auf unbe-
stimmte Zeit durch die Landschaft
verlauft. Genauso verhalt es sich bei
Windenergieanlagen. Auch bei die-
sen wird eine Genehmigung ohne
zeitliche Befristung ausgegeben.
Aus diesem Grund wird von der Bau-

Okokonto und Okopunkte

Was hinter der Pacht von Ausgleichsflachen steckt

behorde, genau wie bei dem Bau ei-
ner StraBe, eine dauerhafte Siche-
rung der Ausgleichsflachen verlangt.
Letztlich ist die Zuweisung von Aus-
gleichsflachen oder Okopunkten an
die Baugenehmigung des jeweiligen
Vorhabens gebunden. Somit entfallt
zwar zunachst die Zuweisung, so-
bald ein Bauwerk abgebaut wird. In
der Regel wird jedoch der Ruickbau
far ein neues Bauwerk angerechnet.
Das gilt auch bei Repowering-Ver-
fahren. Die vormals belastete Aus-
gleichsflache wird also nicht frei,
sondern nur auf die neue Windkraft-
anlage umgelagert.

In dem Fall, dass eine Windkraft-
anlage entfernt wird ohne direkte
Umlagerung auf ein neues Bauvor-
haben, wirden die vormals genutz-
ten Ausgleichsflichen oder Oko-
punkte vermeintlich frei werden.
Auf der Flache ist auch in diesem Sze-
nario aufgrund der langjahrigen
stark eingeschrankten Nutzung kei-
ne konventionelle Landwirtschaft
mehr zu betreiben. Eine erneute An-
erkennung als Okokonto bleibt
zwar weiterhin moglich, wird jedoch
anhand der dann entstandenen Aus-
gangssituation neu bewertet.

Kreise handhaben das
Verfahren unterschiedlich

Sollte der Kreis zustimmen, dass
die Verpflichtung auf der vorherigen
Ausgleichsflache bei Aufgabe des
Vorhabens ebenfalls aufgehoben
wird, so wird der Nutzen der Flache

Extensiv genutztes Feuchtgriinland in einem Okokonto.

fur den Naturschutz neu berechnet.
Eine jetzige Ackerflache, die durch
die Umstellung auf extensives Grin-
land auf einem Hektar beispielswei-
se 10.000 Okopunkte erzielen kann,
wulrde 25 Jahre spater vielleicht
noch rund 4.000 Okopunkte errei-
chen. Dies ist dadurch zu erklaren,
dass das vermutlich bereits fur den
Naturschutz gut entwickelte héher-
wertige Grinland eine geringere
Aufwertbarkeit aufweist. Sollten
sich in der Zwischenzeit auf der vor-
maligen Okoflache sogar gesetzlich
geschiitzte Biotope entwickelt ha-
ben, so ist keine Verbesserung der
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Flache mehr moglich. Somit entfallt
eine erneute Anrechnung dieser ge-
schitzten Teilflachen als Ausgleichs-
flache vollig.

Pacht entspricht einer
Ratenzahlung

Die Pacht von Ausgleichsflachen ist
nichts anderes als ein Verkauf auf Ra-
ten, da nach Ablauf der Pachtzeit die
Flache nicht in die konventionelle Nut-
zung zuriickfallt. Ob die Ausgleichsfla-
che neu bewertet werden kann oder
nicht, geschieht ganzlich unabhangig
von der Vertragsgestaltung beim Ver-
kauf der Okopunkte. Es wére also ir-
relevant, ob die Entschadigung fur die
Herrichtung der Ausgleichsflache in ei-
ner Einmalzahlung oder Uber eine
jahrliche ,Pacht” erfolgt ist. Letztlich
sollte beim Verkauf von Okopunkten
immer von einer dauerhaften, zeitlich
unbefristeten Aufgabe der Flachen-
nutzung im konventionellen Sinne
ausgegangen werden. Die sogenann-
te ,Pacht” entspricht demnach wohl
eher einer Ratenzahlung.

Die Dauerhaftigkeit der MafBnah-
men sollte jeder Landeigentlimer bei
der Preisverhandlung mit einem Aus-
gleichspflichtigen  berticksichtigen.
Preise unter dem allgemeinen Niveau
kénnen nur zulasten der Flachenei-
gentUmer gehen.
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